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» Ajuntament d'Avia

DECRET DENEGANT LA LLICENCIA DE REFORMA | CANVI D'US SOL-LICITADA A
L'EXPEDIENT 357/2024

En data 29 d'agost de 2024 (2024-E-RE-359) es sol-licita llicencia municipal de reforma 1 canvi
d'us de local per a la creacio de dos nous habitatges a la planta baixa de I'edifici situat al carrer
Sant Isidre, 15, aportant la seguent documentacid sense visar, redactada per RSJ, arquitecte
col-legiat num. 28068/2.

- projecte basic.

- estudi basic de seguretat | salut

- assumeix la direccio de |'obra | coordinacio de seguretat | salut (arquitecte)

- assumeix la direccio de I'execucio (aparellador, Sr. JX), col-legiat n. 5497

L’'arquitecta municipal, ha emes en data 30 d’octubre de 2025, informe DESFAVORABLE a la
concessio d’aquesta llicencia, el contingut del qual es transcriu literalment a continuacio:

Elisenda Marti | Valls, arquitecte funcionaria de I'Ajuntament d’Avia, col-legiada 33.000/0 del Col-leqgi
d’Arquitectes de Catalunya (Coac), emeto el seguent informe.

I. INFORMACIO PREVIA
[.1.- En data 29 d’agost de 2024 (2024-E-RE-359) es sol-licita llicencia municipal de reforma I canvi d’'us de
local per a la creacio de dos nous habitatges a la planta baixa de l'edificacio referida, aportant la seguent
documentacio sense visar, redactada per RSJ, arquitecte col-legiat num. 28XXX/2.

- projecte basic.

- estud| basic de seguretat i salut

- assumeix la direccio de I'obra i coordinacio de seguretat i salut (arquitecte)

- assumeix la direccio de l'execucio (aparellador, Sr. JX), col-legiat n. 5XXX

[.2.- Consta com a antecedents recents d’aquesta finca:
2.1.- la finca esta edificada amb un edifici plurifamiliar, construit segons llicencia municipal d’obres
atorgada en data 26/5/1978 a JSP (exp. 34/1978).
L a superficie total computable sobre rasant es de 512,00 m2st, i disposa de divisio horitzontal.
2.2.- En data 15/7/2024 es va realitzar consulta sobre la vialibilitat de creacio de 2 nous habitatges.
2.3.- En data 7/10/2024 s’informa desfavorablement la sol-licitud de reforma i canvi d’us, sotmes a la
tramitacio previa de llicencia municipal per la modificacio del regim de propietat, sense advertir la
viabilitat del projecte, ni revisar el compliment de la normativa.
2.4.- En data 14/8/2025 (exp. G481/2025) es va atorgar llicencia municipal de modificacio del regim
de propietat horitzontal, segons la qual, es va modificar I'entitat existent en planta baixa en dues
entitats destinades a local sense us.
2.5.- A data d’avui, la Direccio General del Cadastre encara no ha incorporat aqguesta modificacio.

[.3.- Segons la documentacio aportada i les dades que es disposa:
- els locals objecte del projecte de reforma i canvi d'us, son dos locals sense us, amb facana al
carrer de Sant Isidre per on tenen el seu acces, i facana a l'interior d’illa. Ambdos tenen forma
rectangular.
- €S proposa convertir aquests dos locals sense us definit, en dos habitatges.
- la intervencio a nivell d’habitabilitat té la consideracio d'annex 4 (intervencio en edifici existent),
grup C (canvi d’us <50% de la superficie construida), amb l'aplicacio de les condicions minimes
relacionades en I'’Annex 1.
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