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Ajuntament d'Avia 

DECRET DENEGANT LA LLICENCIA DE REFORMA | CANVI D'US SOL:-LICITADA A 
L'EXPEDIENT 357/2024 

En data 29 d'agost de 2024 (2024-E-RE-359) es sol-licita llicencia municipal de reforma i canvi 
d’'Us de local per a la creacié de dos nous habitatges a la planta baixa de I'edifici situat al carrer 
Sant Isidre, 15, aportant la seglent documentacié sense visar, redactada per RSJ, arquitecte 
col-legiat nim. 28068/2. 

- projecte basic. 
- estudi basic de seguretat i salut 
- assumeix la direcci6 de I'obra i coordinacid de seguretat i salut (arquitecte) 
- assumeix la direcci6 de I'execucié (aparellador, Sr. JX), col-legiat n. 5497 

L’arquitecta municipal, ha emés en data 30 d'octubre de 2025, informe DESFAVORABLE a la 
concessi6 d'aquesta llicéncia, el contingut del qual es transcriu literalment a continuacio: 

Elisenda Marti i Valls, arquitecte funcionaria de I'Ajuntament d’Avia, col-legiada 33.000/0 del Col-legi 
d’Arquitectes de Catalunya (Coac), emeto el seglient informe. 

I. INFORMACIO PREVIA 
I.1.- En data 29 d’agost de 2024 (2024-E-RE-359) es sol-licita llicéncia municipal de reforma i canvi d’'ds de 
local per a la creacié de dos nous habitatges a la planta baixa de I'edificacio referida, aportant la segtient 
documentacio sense visar, redactada per RSJ, arquitecte col-legiat nim. 28XXX/2. 

- projecte basic. 
- estudi basic de seguretat i salut 
- assumeix la direccié de I'obra i coordinacio de seguretat i salut (arquitecte) 
- assumeix la direccio de 'execucio (aparellador, Sr. JX), col-legiat n. 5XXX 

1.2.- Consta com a antecedents recents d'aquesta finca: 
2.1.- la finca esta edificada amb un edifici plurifamiliar, construit segons llicéncia municipal d’obres 
atorgada en data 26/5/1978 a JSP (exp. 34/1978). 
La superficie total computable sobre rasant és de 512,00 m2st, i disposa de divisié horitzontal. 
2.2.- En data 15/7/2024 es va realitzar consulta sobre la vialibilitat de creacié de 2 nous habitatges. 
2.3.- En data 7/10/2024 s’informa desfavorablement la sol-licitud de reforma i canvi d’Us, sotmeés a la 
tramitacio prévia de llicencia municipal per la modificacié del regim de propietat, sense advertir la 
viabilitat del projecte, ni revisar el compliment de la normativa. 
2.4.- En data 14/8/2025 (exp. G481/2025) es va atorgar llicencia municipal de modificacio del régim 
de propietat horitzontal, segons la qual, es va modificar I'entitat existent en planta baixa en dues 

entitats destinades a local sense Us. 
2.5.- A data d’avui, la Direccié General del Cadastre encara no ha incorporat aquesta modificacio. 

1.3.- Segons la documentacid aportada i les dades que es disposa: 
- els locals objecte del projecte de reforma i canvi d’ds, sén dos locals sense us, amb facana al 
carrer de Sant Isidre per on tenen el seu accés, i facana a l'interior d’illa. Ambdds tenen forma 
rectangular. 
- es proposa convertir aquests dos locals sense us definit, en dos habitatges. 

- la intervencié a nivell d’habitabilitat té la consideracié d’'annex 4 (intervencié en edifici existent), 
grup C (canvi d’'is <50% de la superficie construida), amb Il'aplicacié de les condicions minimes 
relacionades en I'’Annex 1. 
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Ajuntament d'Avia 

- el resum de les superficies d’intervencio és: 
-- Sup. constr. actual | Sup. constr. | Superficie ditil 

reforma 
Entitat 2-1 85,42 m2st 79,72 m2st 63,84 m2 
Entitat 2-2 74,26 m2st 68,48 m2st 54,07m2 

TOTAL [ [159,68 mast 148,20 m2st ] 

- no es veu alterada 'accessibilitat preexistent. 
- el PEM de les obres a executar és de 67.020,00 euros. 

1.4.- Planejament d’aplicaci6 i Regim urbanistic del sol. 
- Segons el planejament vigent (Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat per la Comissié Territorial 

d'Urbanisme de la Catalunya Central en data 26 de gener de 2011 -DOGC num. 5918, de 12 de juliol del 
2011-), aquesta finca esta classificada com a sol urba, zona d’eixample (clau 3). 

Il. CONSIDERACIONS 

I1.1.- Respecte els parametres urbanistics basics de la zona, 

Pel que fa a la justificacié urbanistica per a convertir aquests locals sense Us en planta baixa en habitatges, 

- Segons allo establert a l'article 174 del POUM que regula la zona d'eixample (clau 3), es permet I'is 
residencial en les plantes baixes (excepte en el front de '’Avinguda Pau Casals), sempre que es justifiqui el 
compliment de les condicions d’edificacid, estétiques i d'Us. 

a.)- Per tal de determinar el nombre maxim d’habitatges de la finca cal donar compliment a dos parametres: 
densitat i places d’aparcament, aplicant el més restrictiu. 

-Segons el coeficient de densitat (1hab./80 m2st sobre rasant), el nombre maxim seria de 6 
habitatges. 

L’edifici disposa de planta soterrani amb capacitat pr a 5 habitatges. 
Per tant, en aquesta finca, poden edificar-se com a maxim 5 habitatges segons els parametres del 
POUM (actualment existeixen 2 habitatges). 

b.)- Per al canvi d's, cal donar compliment als parametres de la fondaria edificable, als usos admesos i a les 
condicions especifiques per als habitatges en planta baixa (art. 174.5.c)). 

Segons l'art. 174.3.d), la fondaria edificable s’assenyala als planols d’ordenacié (0.03.07), fixada en 
12,30 mts., per a habitatges en planta baixa o a plantes altes. 

Per a altres usos en PB o per habitatges en planta baixa confrontants a arees qualificades com a 
espais lliures (VP), sera totalment edificable. 

Els habitatges de nova creacio estarien situats sobrepassant la fondaria edificable permesa per a I'is 
d’habitatge. 
El volum edificat, actualment destinat a garatge, és un Us admés per a ocupar la totalitat de la 
parcel-la, i és conforme al planejament vigent. 
Pel canvi d'us, cal donar conformitat al planejament, de forma que els nous habitatges han de 

quedar integrament dins la fondaria permesa a aquest Us. 

En relacié als edificis en situacié de volum disconforme, (que en aquest cas, s‘entén no és 
d’aplicacio), 'art. 51 del POUM admet obres de canvi d’ds, sempre d’acord amb les condicions 
basiques del POUM. Per tant, igualment en aquests casos, cal ajustar els habitatges de nova creacio 
dins la fondaria permesa. 

Per tant, la proposta de transformar 'espai actuament destinat a local/garatge en habitatge, és 
parcialment disconforme. 

S’admetra el canvi d’Us a habitatge en la superficie inclosa dins la fondaria edificable (12,30m.) que 
permet aquest Us. La resta de superficie edificada en planta baixa pot destinar-se a altres usos. 

Altres parametres normatius (art. 174.5.c)) 
- el pati d’illa permeti la inscripcio d’'un cercle de diametre 8,00m. 

Segons la informacié aportada, el pati d'illa existent admetria un cercle de diametre superior als 8m. 

Ajuntament d'Avia 

Avinguda Pau Casals, 22, Avia. 08610 Barcelona. Tel. 938230000. Fax: 938231002 

N
U
m
e
r
o
:
 
2
0
2
5
-
0
1
5
3
 

Da
ta

: 
0
3
/
1
1
/
2
0
2
5
 

D
E
C
R
E
T



|54 
Ajuntament d'Avia 

en la major part de la facana. 

- els altells no seran habitables i s’han de destinar a diposti 0 magatzem vinculat a I'is de la 
planta baixa. 

El projecte preveu utilitzar I'espai d'altell, d’alcada 2,19m., que caldria eliminar del comput d’espais 
habitables i destinar-se unicament a magatzem o diposit. 

11.2.- Respecte a habitabilitat, accessibilitat i altre normativa aplicable, 
Es justifica el compliment del nou habitatge envers els parametres establerts al Decret 141/2012, aixi 
com a la normativa d’accessibilitat interior. Pel que fa a l'accessibilitat general de I'edifici, i donat 

I'ambit d’intervencié, no es modifiquen les condicions preexistents. 

11.3.- Respecte la documentaci6 aportada. 
Es considera apropiada i suficient per a informar. 

Illl. CONCLUSIONS 

- No es pot informar favorablement la proposta per no adequar-se als parametres urbanistics de la zona, en 
relacio a I'is admissible en el volum edificat. Examinat el projecte es comprova l'incompliment de la normativa 
urbanistica. 

- Fetes les consultes juridiques necessaries, no es pot admetre la creacié de nous habitatges procedents d’'un 
canvi d’us, que siguin disconformes amb el planejament o amb la normativa en materia d’habitabilitat. 

- Per a poder informar favorablement la reforma i canvi d'ds, segons el planejament vigent, caldra una 
modificacié del projecte a fi de donar I'is d’habitatge a la planta baixa integrament en la superficie inclosa 
dins la fondaria edificable i sempre i quan es compleixin les condicions d’habitablitat. 

- D’altra banda, es pot proposar la modificacié del planejament vigent a fi que es disposés d’una disposicid 
transitoria especifica a aquests casos o la modificacio de la clau urbanistica que regula aquesta zona, atés la 
creacio de nous habitatges en planta baixa en volumetries ja consolidades pot ser una bona alternativa per 
una major dotacié habitacional al municipi. 

[1l.- Vist I'informe DESFAVORABLE, elaborat per la secretaria-interventora. 

V.- Examinada la documentacié obrant a I'expedient i de conformitat amb alld que estableixen els 
articles 53.1 r) del Text refés de la llei municipal i de régim local de Catalunya aprovat pel Decret 
legislatiu 2/2003, de 28 d'abril i 72.1 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals 
aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny, 

En Us de les facultats que m’han estat legalment atribuides, 

DECRETO, 

Primer.- DENEGAR la llicéncia de reforma i canvi d’'Us de local (creacié de 2 nous habitatges) als 
baixos del local situat al carrer Sant Isidre 25 d’Avia, pels motius exposats a l'informe elaborat per 
l'arquitecta contractada per I’Ajuntament anteriorment transcrits, i en concret perqué la proposta no 
s'adequa als parametres urbanistics de la zona en relacié a I's adminissible en el vium edificat i 
suposa unincompliment de la normativa urbanistica i d’habitabilitat. 

Segon.- Notificar aquesta resolucié al peticionari. 

DOCUMENT DATAT | SIGNAT AL MARGE 
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